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CONTEXTE

= Convention SAFER 2016
= Septembre 2018

= Depuis septembre 2021
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

Maintenir et pérenniser I'agriculture
belliloise en améliorant ’accés au
foncier de tous les agriculteurs.

BELLE-ILE-EN-MER
O EMARIE

Bangor

BELLE-ILE-EN-MER




Veille fonciere

Actions SAFER

Médiation
propriétaires
fonciers

Sensibilisations
agriculteurs

Accompagnement
porteurs de
projets

Autres actions




Sensibilisatio Avutres

actions

Dossiers Porteurs de Actions

Veille fonciére SAFER ns

propriétaires projets agriculteurs

—> Girille de prix
= 26 préemptions depuis 2018 (1 en 2016) = 24 ha

Nombre de préemptions par an

2018 2019 2020 2021
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Sensibilisatio
ns
agriculteurs

Avutres
actions

. . Dossiers Porteurs de Actions
Veille fonciére

propriétaires projets SAFER

—> Girille de prix

—> 26 préemptions depuis 2018 (1 en 2016) = 24 ha
80% en révision de prix
En moyenne 6 000 m?
Un peu moins de la moitié = retrait de vente

Nombre de préemptions par an

2018 2019 2020 2021
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Dossiers Porteurs de
propriétaires projets

Veille fonciére

Actions
SAFER

Sensibilisatio
ns
agriculteurs

Avutres
actions

—> Courrier des élus
= Négociation

— Retour d’expérience de la notaire

Bangor

MAIRIE de BALRITN

Ve ik I

Bulle-Me-en-Nlei

Le Palais, l2 19 avril 2021

Pour le maintien de I'agriculture insulaire :
Les communes encadrent les prix

Depuis 2014, une poliique fonciére est menée & Beledle-an-Mer afin de
maintenir et pérenniser I'agriculture beliiloise. En effel, les enjeux agricoles vy
sont essenfiel: soutien d'une économie 4 lannée, maintien et
développement de 'élevage, préservation des paysages et développement
des circuits courts...

Face au phénomeéne de spéculation fonciére sur les temes agricoles, les quatre
communeas de Belle-le-en-Mer et la SAFER Bretagne (Société d' Aménagement
Fancier et d'Etablisserment Rural] se sont engagées pour améliorer 'accés au
foncier de tous les agriculteurs,

Ce partenariot vise notomment & rétablir un prix raisonnable sur les terras &
vocdtion agicole. Afin d'instaurer un prix des terres agricales en rapport avec
leur potentiel agronomique pour les agriculteurs, un baréme d'esfimation des
terres agricoles, par nature de bien, a &té fixé par la SAFER.

Alssi, les prix pratiqués lors de vente de parcelles classées en zones Naturelles
ou Agricoles, dans les documents d'urbanisme en vigueur, deivent-ils
comespondre aux prix encadrés. Les parcelles agricoles vendues & des prix frop
élevés seront systématiguement présmptées en révision de prix par
intervention des communes auprés de |a SAFER,

Pour la Commune de BANGOR Pour la Commune de LOCMARIA

leMaire ___——  LeMaire

Anngick HUCHET Dominique ROUSSELOT
—_—

Pour la Commune de LE PALAIS Pour la Commune de SAUZON

Le Maire Le Maire

Tibault G 1 Rm%:
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ns
agriculteurs

Avutres
actions

—> Courriers friches

—> Prise de contact spontanée

Contact avec environ 200
propriétaires

Comment valoriser mon terrain et éviter |"enfrichement avec la mise en location

& un agriculteur

Prairiz £n man-que o expiaitation [Grand Cozqust, octobre 2018) et parcelies Su stade friche de quaigues années

[Bourhic, cctobre 2012

La signature d'un contrat awec un agriculteur
2zt e moyen de garantir I'entretien et donc |2
valeur de votre parcalle 2 leng terme. T axiste
phesieurs types de contrats pour encadrer les
relztions entre un proprietaire-bailleur et un
lecataire-agricultewr.

La réference est le bail rural

Il sécurize 2 la fois le propristaire et
I'agriculteur. Il vous permet de mettre en
lecation des biens immeubles ruraux [terres et
batiments) avec un contrat type de O ans
minimum et un montant de keyer compris entre
des minimas et des maximas fixds par arrété
préfectoral revalorizés chaque annge.

Four proteger votre patrimoine, il est conseillé
de rédiger un bail &crit et un état des liew:.

I est incompressible et reconductible
autornatiquement sauf =i vous awvertissez 18
mois a 'avance le preneur pour les metifs
suivanks © Le non-respect des  conditions
d'exploitation, la reprise du bien pour son
expleitation par wous-méme, votre conjoints)
au un descendant .

5i les terres devenaient constructibles, =ous
un préavis d'un an, be bail paut étre résilis.
Des contrats de bocations plus souples

Le bail de petites parcelles

C'est un bail rural simplifié peur prendre en
compte les specificités des petites parcalles. Sa
rédaction parmet quelques libertes : be prix du
lyer est libre, pas de durée minimale et pas de

reconduction  automatigue ou droit de
préemption du locataire (statut de fermage).
Dans le Morbihan, les seuiks, fixes par arréteé
prefectorzl, sont de 50 ares en culturas et
prairies, 25 ares en cultures particuliéres.

La Convention de Mise & Disposition (CMD)
La parcelle est mise a dispesition de la SAFER
en échange d'un loyer anmussl Lz SAFER se
charge de trouver un preneur (agricultsur].

La durée du contrat ne peut pas dépasser 6
ans. Cette OMD est rencuvelable une fois =i le
proprigtzire et lo locatzire dennent leur
secord. Soit jusqu's 12 ans au tokal.

1l permet, avec une certaine scuplesse de
gestion, de remettre en lien un propriétaire et
un agriculteur pour |z gestion de I'exploitation
de |z parcelle. Cependant, il ne constitue pas
une formule pérenne pour irstaller wn
agriculteur.

Un contrat de prét gratuit {Commodat)

Le prét 3 wsage se traduit par un engagement
contractuel entre un préteur (proprigtaire) et
un emprunteur (exploitant), qui deécide
ensemble de la durée dutilisation du bien. Lz
gratuité caractérise ce contrat.

Si wous souhaitez vendre votre parcelle,
nous pouvons vous mettre relation avec un
potential acheteur. Certzines cemmunes
constituent des réserves fonciéres de parcelles
agricoles powr consclider ou installer des
agriculteurs.

mwm&lmww“mm

# MISE EN VALEUR DE TERRES INCULTES

de la phche maritime
waloriser
est

Le Coda rural et
impose & chague propriétaire de
qes tarres (artides L1514 125-4) .
Etabii gue ke l-.-nalnﬁtmanlfm‘te«mt S0US
plus  de trois ans, ]

explolté depuls
e sommeé de mettre en

proprigtaire peuk :
valzur ou de faire exploiter an tertain, Sans
réackion da 53 part, un titre d'exploltation

pourra #tre accordis i un ters aprés avis du

prifet.

# OBLIGATION [ ENTRETIEN POUR MOTIF
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En cas de défaut deritretien d'

'un terrain nom
phd situé A Finkerieur d'une 2002
d'habitation ou & ung distance maximum de
50 métres de cellgs-¢l, Le Code général des
collactivités gerritoriales (article L.2213-25)
permet au maire par arrétd, pour dsﬂwufs,
amfironnement; de notifler : aux
propriétaires Vobligation d‘enér.met. 4 ses
frais, les brEvaux de remise en état des

(errains apres une mise en demeure.

Mon terrain est-il constructible ?

Le nouveau decument d'urbanisme, appeké Plan Local
dUrbanisme [PLU), qui permet de connzitre |z
constrectibilite ou non dune parcelle, devrait étre
finalizs fin 2019 pour les quatre communes. Mais,
d'ores et deja, les futurs plans sont consultzbles en

mairie.

Les zones constructibles sont les zones U (Urbaines).
Celles qui le deviendront 3 long terme sont les zones
1AL, 2AL..

Les terres agricoles, en zome A ([Agriccke), sont
exclusivement réservées 3 l'exploitation agricole. Dans
ces zones, les constructions de maisons d'habitstion et
de batiments sont interdites sauf lorsqu'elles sont
indispensables zu  bon  fonctionnement  des
Les zones naturelles, zones N, sont destinées 3 étre
protegees. Les construckions y sont impessibles mais,
Fexploitation agricele peut aider au maintien en ben
tat de ces espaces.

A Balle-le, les zones constructibles sont = limitées »
par  plusieurs  dispositife  réglementzires :  Loi
Litteral, Sites inscrits ou classas, zanes humidas._.

Quel prix de vente ou de location du foncier
agricole 3 Belle-Tle ?

Uni baréme d'estimation des terres agricoles par nature
de bien a &te etzbli par le groupe foncier agricole
bellilois, |z SAFER et les collectivités belliloisas (source
# Terres cultivees enfre 2400 2 4000 euros par
hectars,

# Prairies entre 1200 et 2400 ewros par hectare,

# Landes autour de 500 euras par hectare,

# Bois autour de 1000 eurcs par hectare.

Les walewrs estimées ne prennent pas en compie 2
nature du peuplement forestier, ['stat d'snfrichement,
les terrains d'agrement et le bati.

Une parcelle agricole peut étre louge entre 30 et 50
euros par hectare et par an. Cette misz en bail avec
agriculteurs induit Fentretien régulier de |z parcells.




Dossiers
propriétaires

Porteurs de Actions Sensibilisatio

. ns .
projets SAFER el actions

. - Avutres
Veille fonciére

—> Courriers friches

Comment valoriser mon terrain et éviter |"enfrichement avec la mise en location
& un agriculteur

—> Prise de contact spontanée

Mon terrain est-il constructible ?

Contact avec environ 200
propriétaires

Parcelles sans solutions

Portage foncier

Défrichage

Prairiz £n man-que o expiaitation [Grand Cozqust, octobre 2018) et parcelies Su stade friche de quaigues années

[Bourhic, cctobre 2012

La signature d'un contrat awec un agriculteur
2zt e moyen de garantir I'entretien et donc |2
valeur de votre parcalle 2 leng terme. T axiste
phesieurs types de contrats pour encadrer les
relztions entre un proprietaire-bailleur et un
lecataire-agricultewr.

La réference est le bail rural

Il sécurize 2 la fois le propristaire et
I'agriculteur. Il vous permet de mettre en
lecation des biens immeubles ruraux [terres et
batiments) avec un contrat type de O ans
minimum et un montant de keyer compris entre
des minimas et des maximas fixds par arrété
préfectoral revalorizés chaque annge.

Four proteger votre patrimoine, il est conseillé
de rédiger un bail &crit et un état des liew:.

I est incompressible et reconductible
autornatiquement sauf =i vous awvertissez 18
mois a 'avance le preneur pour les metifs
suivanks © Le non-respect des  conditions
d'exploitation, la reprise du bien pour son
expleitation par wous-méme, votre conjoints)
au un descendant .

5i les terres devenaient constructibles, =ous
un préavis d'un an, be bail paut étre résilis.
Des contrats de bocations plus souples

Le bail de petites parcelles

C'est un bail rural simplifié peur prendre en
compte les specificités des petites parcalles. Sa

rédaction parmet quelques libertes : be prix du
lyer est libre, pas de durée minimale et pas de

reconduction  automztique ou  droit de
préemption du lecataire (statut de fermage).
Dans le Morbihan, les seuiks, fixes par arréteé
prefectorzl, sont de 50 ares en culturas et
prairies, 25 ares en cultures particuliéres.

La Convention de Mise & Disposition (CMD)
La parcelle est mise a dispesition de la SAFER
en échange d'un loyer anmussl Lz SAFER se
charge de trouver un preneur (agricultsur].

La durée du contrat ne peut pas dépasser 6
ans. Cette OMD est rencuvelable une fois =i le
proprigtzire et lo locatzire dennent leur
secord. Soit jusqu's 12 ans au tokal.

1l permet, avec une certaine scuplesse de
gestion, de remettre en lien un propriétaire et
un agriculteur pour |z gestion de I'exploitation
de |z parcelle. Cependant, il ne constitue pas
une formule pérenne pour irstaller wn
agriculteur.

Un contrat de prét gratuit {Commodat)

Le prét 3 wsage se traduit par un engagement
contractuel entre un préteur (proprigtaire) et
un emprunteur (exploitant), qui deécide
ensemble de la durée dutilisation du bien. Lz
gratuité caractérise ce contrat.

Si wous souhaitez vendre votre parcelle,
nous pouvons vous mettre relation avec un
potential acheteur. Certzines cemmunes
constituent des réserves fonciéres de parcelles
agricoles powr consclider ou installer des
agriculteurs.
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réaction de sa park, un tibre d'sxploltation
pourra #tre accordé & un thers aprés avis du

préfet.
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En cas de défauk drentretien d'un terrain nen
pa sitE @ Finkerieur d'une 2002
1nnnuau|ed|.g\nmt maimurm de
50 métres de cellgs-¢l, Le Code général des
collactivités gerritoriales (article L.2213-25)
permet au maire par arrétd, pall'desmdfs.
environnement; de  notifier : A
propriétaires Vobligation dexbouter, & 58S
frais,mummdarmmmétakdes
perraing apres une mikse &n demeurs.

Le nouveau decument d'urbanisme, appeké Plan Local
dUrbanisme [PLU), qui permet de connzitre |z
constrectibilite ou non dune parcelle, devrait étre
finalizs fin 2019 pour les quatre communes. Mais,
d'ores et deja, les futurs plans sont consultzbles en

mairie.
Les zones constructibles sont les zones U (Urbaines).

Celles qui le deviendront 3 long terme sont les zones
1AL, 2AU...

Les terres agricoles, en zome A ([Agriccke), sont
exclusivement réservées 3 l'exploitation agricole. Dans
ces zones, les constructions de maisons d'habitstion et
de batiments sont interdites sauf lorsqu'elles sont
indispensables zu  bon  fonctionnement  des
Les zones naturelles, zones N, sont destinées 3 étre
protegees. Les construckions y sont impessibles mais,
Fexploitation agricele peut aider au maintien en ben
tat de ces espaces.

A Balle-le, les zones constructibles sont = limitées »
par  plusieurs  dispositife  réglementzires :  Loi
Litteral, Sites inscrits ou classas, zanes humidas._.

Quel prix de vente ou de location du foncier
agricole 3 Belle-Tle ?

Uni baréme d'estimation des terres agricoles par nature
de bien a &te etzbli par le groupe foncier agricole
bellilois, |z SAFER et les collectivités belliloisas (source
# Terres cultivees enfre 2400 2 4000 euros par
hectars,

# Prairies entre 1200 et 2400 evros par hectare,

# Landes autour de 500 euros par hectare,

# Bois autour de 1000 euros par hectare.

Les walewrs estimées ne prennent pas en compie 2
nature du peuplement forestier, ['stat d'snfrichement,
les terrains d'agrement et le bati.

Une parcelle agricole peut étre louge entre 30 et 50
euros par hectare et par an. Cette misz en bail avec
agriculteurs induit Fentretien régulier de |z parcells.
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: o Dossiers Porteurs de Actions
Veille fonciére

propriétaires projets SAFER

- Aide financiére de la CCBI :

* Démarche agro-environnementale

Parcours 3P et diplome

. y agricole nécessaire
= Démarche qualité

= Transformation et vente en circuit-court

—> Plusieurs projets sérieux

Mais bien plus de contacts

—> Aide & la recherche de foncier



Sensibilisatio
ns
agriculteurs

Avutres
actions

: o Dossiers Porteurs de Actions
Veille fonciére

propriétaires projets SAFER

- Aide financiére de la CCBI :

* Démarche agro-environnementale

Parcours 3P et diplome

, . agricole nécessaire
= Démarche qualité

= Transformation et vente en circuit-court

= 20aine de projets sérieux
Mais bien plus de contacts Probléme : disponibilité du bati.

—> Aide & la recherche de foncier

Cahier des charges 30 ans si construction de batiment

v

[ Transmission ¢ ]




Sensibilisatio
ns
agriculteurs

—> Convention Vigifoncier / S a f er
- Avenant pour 'accompagnement de la mission fonciére A
P pag _\

30 dossiers clos ou en cours : 100aine ha

Avutres
actions

. - Dossiers Porteurs de Actions
Veille fonciére

propriétaires projets SAFER

Achat pour construction Transmission de Vente de parcelle occupée
d’un hangar dans le bdatiment dans le cadre ou I'exploitant en place
cadre d’une installation familial n'est pas acquéreur




Sensibilisatio
ns
agriculteurs

—> Convention Vigifoncier / S a .F er
- Avenant pour 'accompagnement de la mission fonciére ~ A\

30 dossiers clos ou en cours : 100aine ha

Avutres
actions

: - Dossiers Porteurs de Actions
Veille fonciére

propriétaires projets SAFER

Achat pour construction Transmission de Vente de parcelle occupée
d’'un hangar dans le batiment dans le cadre ou I'exploitant en place
cadre d’une installation familial n'est pas acquéreur

- Faire signer une promesse de vente
- Publicité SAFER (obligatoire) =2 2 semaines pour candidater
- Commission SAFER (DDTM, CRAB, syndicats, notaires, collectivités...)

- Vente chez le notaire
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Dossiers Porteurs de Actions
propriétaires projets SAFER

Veille fonciére

- Accompagnement
> Médiation

- Aide d la signature de baux
ruraux

—> Régularisation des situations

1
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Dossiers Porteurs de Actions
propriétaires projets SAFER

Veille fonciére

Sensibilisatio
ns
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actions

Lien avec le service Espaces naturels (Acquisitions
CD56/CdL, prairies permanentes, ...)

Suivi projets : abattoir, laiterie, Biocoop...

Evolution au fil de 'eau




Sensibilisatio
ns
agriculteurs

Avutres
actions

Dossiers Porteurs de Actions
propriétaires projets SAFER

Veille fonciére

Lien avec le service Espaces naturels (Acquisitions
CD56/CdlL, prairies permanentes, ...)

Suivi projets : abattoir, laiterie, Biocoop...

Evolution au fil de I'eau

- SCIC/GFA 2 Portage foncier 2

(Terre de Liens, formation 9 septembre)

- Transmission des fermes ¢ Bati ¢

- Documents d’urbanisme ¢ Lien stage Maud




MERCI DE VOTRE ATTENTION




